STANOVY BYTOVEHQ DRUZSTVA
Priceli bytové druZstvo

¢ast prvni

zakladni ustanoveni
Clémelk 1

Obchodmni ffirma
Pruceli bytové druzstvo

Clémek 2
Sidlo druZstva )
Praha 4 — Chodov, V Pruceli 1652/6, PSC 149 00

Clémek 3

Vznik a trydmi druZstva

Druzstvo vzniklo 6.6.1994, tj. dnem jeho zapisu do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym
soudem v Praze, identifikacni ¢islo 61462519. Druzstvo bylo zalozeno na dobu neurcitou.

Clémek 4
Predmét Emmosti
- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, provoz, sprava,udrzba a opravy
nemovitych véci, zejména bytového domu ¢.p. 1652 v katastralnim tzemi Chodov a
pozemku parc.¢. 3019, jehoz je tento diim soucasti(dale jen "sprava nemovitych véci")
- péce o ucelné a efektivni vyuziti bytového fondu a nebytovych prostor v majetku
Druzstva a zabezpecovani sluzeb spojenych s bydlenim.

Clémelk §
Pravnfi postaveni druZstva
1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, zalozenym za uclelem
zajistovani potieb svych ¢lenti v oblasti bydleni, a to spoleénymi prostiedky ¢lend.
2) Druzstvo je pravnickou osobou - obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se tidi
zejména ustanovenimi zédkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(déle jen ,,zakon o obchodnich korporacich®), ustanovenimi zékona ¢. 89/2012, obcCansky
zakonik (déle jen ,,obCansky zakonik*)a témito stanovami

3) Druzstvo odpovida za poruseni svych zavazka celym svym majetkem. Jednotlivi
¢lenové druzstva neruci za zavazky druzstva, nestanovi-li zdkon jinak.

¢ast druhd

Clenstvi v druzstvu

Clémek 6

Vznik Elenstvl v druZstvu

1) Clenem Druzstva mize byt fyzicka osoba, kterd ma statni ob&anstvi Ceské republiky
nebo trvaly pobyt na tzemi Ceské republiky. Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

2) Omezeni ¢lenstvi podminkou existence statniho obCanstvi, zakazu clenstvi
pravnickych osob nebo trvalého pobytu se neuplatni v ptipad¢ spolecného Clenstvi
manzell a pti dédéni a dale u ¢lent, jejich Clenstvi vzniklo pred ti¢innosti tohoto znéni
stanov.



3)

4)

5)

6)

Clenstvi v druzstvu vznika pfi splnéni podminek danych zakonem a témito stanovami :

a)

b)

Pti zalozeni druZstva se stal dnem vzniku druzstva ¢lenem druZstva uchazec o

Clenstvi v druzstvu, jestlize zaroven splnil tyto podminky:

- podal pisemnou piihlasku za ¢lena druZstva nejpozdéji na ustavujici
¢lenské schiizi druzstva a predlozil platnou ndjemni smlouvu nebo jiny
doklad o uzivacim pravu k bytu v domé ¢.p. 1652 v katastralnim tizemi
Chodov,

- zaplatil zékladni ¢lensky vklad ve vysi schvalené ustavujici ¢lenskou
schiizi druzstva

- zavazal se na ustavujici Clenské schlizi k plnéni dalSich povinnosti
¢lena druzstva ur¢enych zakonem nebo témito stanovami

Za trvani druzstva se ¢lenem druZstva stane osoba:

- prijetim za Clena druzstva na zaklad¢ fadné pisemné Clenské ptihlasky

(se vSemi nalezitostmi dle stanov), o pfijeti rozhoduje predstavenstvo druzstva

na své prvni schiizi nasledujici po dni, kdy byla piihlaska doruéena. Clenstvi

vznikd dnem, kdy predstavenstvo druzstva rozhodne o piijeti nového Clena

(druzstvo vrati zakladni clensky vklad a osobni vklad do fondu oprav

stanoveného Clenskou schiizi ptihlasovateli o ¢lenstvi do 15ti dnti od vydani

rozhodnuti o zamitnuti ¢lenstvi)

- pfevodem druzstevniho podilu za podminek danych zakonem a
témito stanovami

- pfechodem druzstevniho podilu - dédénim, piechodem clenstvi v
dasledku slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva

- jinym zpiisobem stanovenym zékonem.

Druzstvo miize odmitnout piijeti za Clena druzstva. Zamitavé rozhodnuti musi mit
pisemnou formu a uchazeci o ¢lenstvi musi byt doruceno do vlastnich rukou nebo
proti podpisu. Zamitavé rozhodnuti musi byt odiivodnéno.

Pisemna piihlaska do druzstva musi obsahovat:

oznaceni, Ze jde o pifihlasku do druzstva

oznaceni osoby piihlaSeného (jméno, pfijmeni, rodné Ccislo, popt. datum
narozeni, C¢islo obcCanského prikazu, bydlist¢, a vymezeni druzstevniho
podilu, které spociva v prohlaSeni uchazecCe o Clenstvi o prevzeti vkladové
povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a v zdvazku ke sjednani smlouvy o
dalsim ¢lenském vkladu ve vysi urcené Clenskou schiizi, spolu s identifikaci
bytu, ke kterému ma Zzadatel ndjemni prdvo doloZené platnou néjemni
smlouvou ¢i jinym dokladem opraviujicim uzivani bytu v domé ¢. 1652
v katastralnim izemi Chodov

vyslovné prohlaSeni uchazeCe o Clenstvi, Ze jsou mu znamy stanovy
druzstva, vcetné veskerych podminek clenstvi v druzstvu, a ze se
zavazuje stanovy druzstva dodrzovat

datum sepsani piihlasky

podpis uchazece o Clenstvi ,

k prihldsce musi byt pfipojen doklad o splnéni povinnosti k zaplaceni
zakladniho ¢lenského vkladu..

Druzstvo vede seznam svych Clenli. Do seznamu se zapisuji jméno, a bydlisté
fyzické osoby, popt. také i jind, ¢lenem urcend adresa pro dorucovani, den a zptisob
vzniku a zaniku Clenstvi v druzstvu a vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni



vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu (zakladniho i dalSiho vkladu), k némuz se
¢len druzstva zavazal. Clen oznami a dolozi druZstvu kazdou zménu evidovanych
udajii bez zbyteéného odkladu poté, co zména nastala a druzstvo tuto zménu do
seznamu bez zbytecného odkladu vyznaci. Predstavenstvo druzstva umozni kazdému,
kdo osvédci pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena (podpis musi byt Gfedné
ovéfen), kterého se zapis tyka, aby do seznamu nahlédl. Clen druZstva ma pravo do
seznamu nahlizet a zddat o vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu jeho zapisu za
podminek stanovenych zakonem. Udaje zapsané v seznamu &lent mize druZstvo
pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke Clenim druzstva. Za jinym ucelem
mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem clend, kterych se tykaji.

Cldmek 7
Ptevod Elemstvi

1)

2)
3)

4)

S)

Clen druzstva je opravnén pievést sviij druzstevni podil na nabyvatele, ktery splituje
podminky clenstvi uvedené v ¢l.6 téchto stanov. Pievod druzstevniho podilu
v bytovém druzstvu se uskute¢ni pisemnou smlouvou, ktera musi obsahovat oznaceni
(identifikaci) pfevodce a nabyvatele, den pfevodu druzstevniho podilu a prohlaseni o
vzajemném majetkovém vyporadani.

Smlouva o pfevodu druzstevniho podilu nepodléha souhlasu druzstva.

Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji viic¢i druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o pievodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urc¢i ucinky
pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohléseni pfevodce

a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy...

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k prevodu ndjmu
druzstevniho bytu nebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
vcetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhti prevodce viici
bytovému druzstvu a dluhu bytového druzstva viici prevodci, které souviseji s
uzivanim druzstevniho bytu pievodcem, nebo s pravem na uzavieni smlouvy o najjmu
druzstevniho bytu za podminek ur¢enych stanovami. Pokud vzniklo, pfechazi na
nabyvatele 1 pravo na ptfevod bytu do vlastnictvi.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Clémek 8
Prechod Elemstvi dédémfm

1)

2)

3)

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi nijem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych, jakoz i pravo na
ptevod bytu do vlastnictvi, pokud vzniklo. Dédic dolozi nabyti druzstevniho podilu
rozhodnutim soudu o potvrzeni nabyti dédictvi nebo schvaleni dédické dohody.
Souhlas Druzstva k ptechodu druzstevniho podilu se nevyzaduje.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell (spolecné Clenstvi manzell),
prechazi na pozistalého manzela.

Clenem druzstva se v diisledku dédéni mize stat i nezletild osoba.



Clémelk 9

Spoledné Elemstvi mamZelt v druZstva

1) Spole¢né Clenstvi manzelli v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzeli. Oba manzelé jsou z tohoto Clenstvi opravnéni
spolecné a nerozdiln€, pricemz jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V takovém
pfipadé maji oba pravo na uzavieni najemni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld
(spole¢ny najem manzeli).

2) Manzelé se mohou dohodnout, ze druzstevni podil vyjmou ze spole¢ného jméni a ten
bude nalezet jen jednomu z nich (Clenem druZzstva bude jen jeden z manzell).
Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzelii na vylu¢né ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutec¢nost vliv na spolecné najemni pravo.

3) Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné

najemni pravo podle ob¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je

vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo
spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

4) Spolecné Clenstvi manzeld zanika:

- smrti jednoho z manzela

- dohodou rozvedenych manzelt

- rozhodnutim soudu

- dal§imi nize uvedenymi zplisoby zaniku ¢lenstvi

Clémek 10
Z&mik Elemstvi
Zpusoby zaniku ¢lenstvi v druzstvu:
1) Pisemnou dohodou
- na zaklad€ pisemné dohody mtize dojit k zaniku ¢lenstvi kdykoliv
- Clenstvi zanikéd dnem uvedenym v dohodé¢
- dohoda musi mit pisemnou formu, jedno jeji vyhotoveni musi obdrzet clen,
jehoz ¢lenstvi dohodou kon¢i.
2) Vystoupenim
- na zakladé pisemného oznameni doruc¢eného druzstvu, resp. piedstavenstvu
druzstva
- Clenstvi zanikd uplynutim jednoho meésice ode dne doruceni oznameni o
vystoupeni z druzstva,
- oznameni o vystoupeni miize clen odvolat pouze pisemné a se
souhlasem predstavenstva druzstva.
3) Vyloucenim
- na zakladé doporuceni predstavenstva a schvaleni Clenskou schlizi druZzstva,
jestlize: Clen druzstva zejména zavaznym zpusobem nebo opakované porusSuje
Clenské  povinnosti nebo prestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo
zavrzenihodnym zptsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajma Druzstva nebo
jeho ¢lend, nebo alespont po dobu jednoho roku neoznamil zménu své adresy
evidované v seznamu ¢lent a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym, nebo zneuzil
seznam Clenti nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany
proti Druzstvu nebo jeho ¢lenovi nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu
¢lenskému vkladu, ke kterému se zavazal.
- Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen nijem druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru. Ize z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:



4)
5)
7)

8)

9)
10)

a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu (napf.
nezaplati-li po dobu del$i nez tfi mésice ndjemné nebo Uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu)

b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in, ktery spachal proti druzstvu
nebo na osobé¢, ktera bydli vdomé, kde je ndjemctv byt nebo nebytovy prostor,
nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenti manzell se samostatné dorucuje kazdému z
manzeli.

Pted rozhodnutim o vylouceni je Druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
ve které uvede diivod jejiho udé€leni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni a vyzve
se, aby s porusovanim Clenskych povinnosti ptestal a nasledky poruseni odstranil, vSe
v pifimétené hiut€ 30 dni. Vyloucit Clena Druzstva bez udéleni této predchozi pisemné
vystrahy lze v ptfipadé, ze poruSeni Clenskych povinnosti nebo jiné dilezité davody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Takto vyloucit lze ¢lena
téz vzdy v ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in pachany
proti Druzstvu nebo jeho ¢lenovi.

Rozhodnuti se vyhotovi pisemné a doruci se do vlastnich rukou na adresu uvedenou v
seznamu Clent. Proti rozhodnuti ¢lenské schlize mize vylouceny ¢len podat ve lhiité
tii mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu nebo do doby
pravomocného rozhodnuti soudu nemtize Druzstvo vii€i tomuto ¢lenovi uplatnit zadna
prava plynouci ze zaniku ¢lenstvi.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne téZ marnym uplynutim Ihiity pro podani navrhu na
prohlaseni soudem za neplatné.

Druzstvo je opravnéno své puvodni rozhodnuti o vylouéeni zrusit novym rozhodnutim
Clenské schlize. Se zruSenim musi vylouceny c¢len vyslovit souhlas. Pokud tento
souhlas neni udélen do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo toto nové rozhodnuti
doruceno, k tomuto rozhodnuti se jiz nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena osoba
o zruseni rozhodnuti jiz pisemné pozadala. Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruseno
nebo rozhodla-li ¢lenska schiize nebo soud, ze namitky clena jsou divodné, plati, ze
¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

Zanikem druZstva bez pravniho nastupce. Clenstvi zanika dnem vymazu druZstva
z obchodniho rejstiiku.

Pfevodem druzstevniho podilu dle ¢lanku 7 téchto stanov.

Smirti ¢lena druzstva . Pfechod druzstevniho podilu upravuje ¢lanek 8 téchto stanov.
ProhlaSenim konkursu na majetek Clena nebo zamitnutim insolven¢niho navrhu pro
nedostatek majetku Clena.

Dorucenim vyrozuméni o netispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci, nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni
moci exekucniho piikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity
uvedené ve vyzve ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho piedpisu a byl-li v
této lhite¢ podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto
navrhu.

Zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zéanikem Clenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto prévo.



11)  Obnoveni ¢lenstvi v Druzstvu upravuje ust. § 627 a 628 zdkona o obchodnich
korporacich.
Clémelk 11 -

Préva a povinmostt Elent druZstva véetmé préav a povinmost spojenych s pravem ma
uzavireni smlouvy o ndfmu @ wZvani druZstevniho bytu
Clen druzstva ma pravo zejména:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

Ucastnit se osobn& nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovéni
Clenské schiize a ucastnit se veSkeré dalSi ¢innosti, kterd neni vyhrazena volenym
statutdrnim organtim druzstva.

Volit a byt volen ¢lenem predstavenstva druzstva a kontrolni komise.

Vznéset pfipominky, stiznosti a naméty, hodnotit ¢innosti druzstva jako celku, jeho
organil a pracovnikli. O vyfizeni pfipominek, naméti a stiznosti musi byt Clen
informovan do 30ti dnii po jejich podani, a to pisemné.

Byt sezndmen obvyklym zplisobem s fadnou ucetni zavérkou druzstva a na pozadani
obdrzet jeji pisemné vyhotoveni. Clen druZstva ma pravo byt informovan o viech
aktivitdich druzstva, zejména z oblasti bytové politiky (veskeré dispozice s byty a
nebytovymi prostorami).

Podilet se na vyhodach, které druzstvo poskytuje svym ¢lenim

Byt sezndmen obvyklym zplUsobem s ro¢nim vyuactovanim zaplacenych uhrad za
uzivani byti, ptipadné nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich
uzivanim.

Na neruSeni uzivani bytu, piipadné¢ nebytovych prostor, véetné poskytovani sluzeb
s uzivanim bytu (nebytovych prostor) spojenych a na uzavieni najjemni smlouvy o
najmu bytu, pfipadné nebytovych prostor, a to na dobu neurcitou.

Na uzivani spole¢nych prostor a zafizeni v objektu ve vlastnictvi druzstva k uceltim, ,
ke kterym jsou urceny.

Clen druzstva ma povinnost zejména:

9)
10)

11)

12)
13)

14)

15)

Dodrzovat stanovy druzstva a fidit se rozhodnutim organti druzstva.

Splnit vkladovou povinnost k zakladnimu a dal§imu c¢lenskému vkladu a hradit
prispévky do fondu oprav zpltisobem a ve lhutach urenych témito stanovami a
rozhodnutim ptedstavenstva, popiipad¢ ¢lenské schiize.

Chranit zajmy a majetek druzstva, dodrzovat domovni fad, ptedpisy o pozarni ochrané
a zejména upozoriovat organy druzstva na vSechny ptipady ohrozeni jeho majetku.
Usilovat o odstranéni zjisténych nedostatkli v ¢innosti druzstva.

Oznamovat druzstvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdé€ji vsak do 14-ti dnii veskeré
zmény, tykajici se ¢lena a ostatnich osob uZzivajicich s nim byt ¢i nebytovy prostor,
které jsou podstatné pro vedeni Clenské a ostatni evidence a pro zuctovani sluzeb. V
piipadé dlouhodobé nepfitomnosti je povinen oznamit tuto skutecnost Druzstvu,
pfedat své kontaktni udaje a oznacit dosazitelnou osobu za ucelem nezbytné
komunikace a zpiistupnéni bytu v naléhavém piipadé.

Podilet se pomérnou c¢asti na tthradé vydaji spojenych s Cinnosti druzstva, dani a
jinych poplatkii, a pfispivat pomérnou c¢asti odvozenou od celkové vySe Clenského
vkladu na thradé¢ ptipadné ztraty druzstva, pokud o tom rozhodne ¢lenské schiize, az
do vysSe schvéleného nasobku zakladniho vkladu, a to za podminek uvedenych v ust.
§ 587 a nasl.zékona o obchodnich korporacich.

Umoznit zastupciim druzstva, po ptedchozim oznameni, zjisténi technického stavu jim
uzivané¢ho bytového ¢i nebytového prostoru.



Clémelk 12
Podmimky vzniku pridva €ema na uzavieni smlouvy o médfmu véetmé Vymezeni prév a
povimmostt spojenych s wZivamim druZstevmiho bytn (nebytovych prostor)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Clenstvi v druzstvu je spojeno s pravem uZivani (ndgjmu) uréitého bytu (nebytového
prostoru).
Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, ze se Clen se podili nebo jeho pravni predchidce se
podilel na potizeni bytu nebo zhodnoceni domu dal§im ¢lenskym vkladem zptisobem a
ve vysi ur¢ené podle téchto stanov a splituje ostatni podminky podle ZOK a téchto
stanov.
V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem
nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice predmétiim najmu.

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen ndjem druzstevniho bytu,

pievadi se nebo piechazi na nabyvatele spolu s pievodem nebo piechodem druzstevniho
podilu ndjem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo ndjmu nalezelo dosavadnimu
¢lenovi. Shodné¢ to plati,nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predméetim
najmu.

Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné pii pfevodu nebo piechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi ptevodu
nebo prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho
¢lena bytového druzstva.

Druzstvo je povinno =zajistit ¢lenu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu (nebytového prostoru). Na druhou stranu ma Druzstvo pravo
pozadovat, aby v domécnosti najemce zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach,
Clen druzstva je povinen pievzaty prostor udrzovat na sviij naklad ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani, zejména vcas provadét potiebnou udrzbu a opravy.
Clen druzstva je povinen poéinat si tak, aby pii uZivani, udrzovéani, zménach, pfi
najmu bytu jeho ¢asti a pfi jiném nakladani s bytem nerusil a neohrozoval ostatni pii
vykonu jejich uzivacich prav.
Clen druzstva je povinen platit fadné a ve stanovenych lhiitich najemné a ostatni
uhrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu nebo nebytovych prostor, dodrzovat
vnitini fad bytového domu, to vSe pokud je Clenem druzstva s pravem uzivani
konkrétniho bytu (nebytového prostoru). Clen druZstva se zavazuje ve lhité do 14 -ti
dnii ozndmit predstavenstvu vSechny zmény v poctu osob piihlasenych k pobytu v
byte s povinnosti uvést jejich identifikacni tidaje.
Clen druzstva je povinen oznamit druZstvu bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch
oprav, které jsou hrazeny z prostiedkii druzstva a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Clen druzstva je povinen odstranit zavady a poskozeni, které na jinych prostorech,
spolecnych ¢astech nebo zafizenich objektu zpiisobil sdm, nebo ti, kteti s nim bytovy
(nebytovy) prostor uzivaji.

Clen druzstva miZze byt &i &ast bytu pienechat do podnajmu tieti osob& jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem ptedstavenstva druzstva. PoruSeni této povinnosti



se povazuje za poruseni povinnosti ¢lena druzstva. Druzstvo odepte udé€leni souhlasu
pouze ze zavaznych divodu.

12)  Clen druzstva nesmi v bytovém (nebytovém) prostoru provadét bez piedchoziho
souhlasu Druzstva stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény, jimiz by doslo ke zméné
vzhledu bytového domu, ohrozeni statické bezpecnosti nebo naruSeni cinnosti
technického zatizeni domu. Povoleni projedna predstavenstvo na zakladé pisemné
zadosti.

cast tieti

zékladni kapital, ¢lenské vklady

Clémek 13

ZaKladni kapitdl

1) Zakladni kapital je tvofen souhrnem vsSech clenskych vklad vSech ¢lent bytového
druZstva.

Clémelk 14

Zakladmf Clemsky viklad

1) Zékladni ¢lensky vklad ¢ini 4.000,-K¢ (Ctyftitisice korun Ceskych).

2) Dalsi ¢lensky vklad ptfedstavuje vklad clena do druzstva na pofizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku a déle na financovani technického zhodnoceni domu. Vyse
dalsiho ¢lenského vkladu je urcena z podilu z ceny domu na adrese v Praceli 1652/6,
Praha 4, ve vysi urCené pomérem podlahové plochy bytu k velikosti podlahovych
ploch vSech byt a s ptfihlédnutim k pocétu ¢lent druzstva. Vkladova povinnost
zakladajicich ¢lenii k zakladnimu ¢lenskému vkladu byla splnéna na ustavujici schiizi.
Zakladni ¢lensky vklad uchazect o Clenstvi v druzstvu musi byt vzdy zaplacen pred
nebo s podanim piihlasky za ¢lena druzstva.

3) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je pfipustné pouze nabytim formou piechodu
(dédéni) a u nabyti pfevodem (smlouvou) pouze s vyslovhym souhlasem
predstavenstva druzstva.

4) Zastaveni druzstevniho podilu je mozné pouze s vyslovnym souhlasem clenské
schtize.

5) Zapisné Cini 1.000,- K¢ (jeden tisic korun ¢eskych ).

Clének 15

Majetkovd ticast Clema v druZstva

Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvoii zakladni ¢lensky vklad a dalsi vklad souvisejici s
potizenim bytového domu a pozemku a déle financovani technického zhodnoceni domu.

Clémelk 16
Vyporddimi majetkovych vztah® pH zimiku clemstvi a pifi dédémf, pokud se dédic
nestame Elemem drmZstva

1) Zanikne-li Clenstvi za trvani druzstva, ma dosavadni Clen nebo jeho dédic narok na
vyporadaci podil.

2) Dojde-li k ukonceni Clenstvi v druzstvu, nikoliv z diivodti zaniku druzstva, vznika
¢lenu pravo na vyporadaci podil dle pravidel uvedenych v ust. § 623 a néasl zakona o
obchodnich korporacich.

3) Vypotadaci podil je splatny uplynutim 3 mésicii ode dne, kdy byla nebo mohla byt
zjisténa jeho vyse podle § 623 zakona o obchodnich korporacich.

4) Vypotadaci podil vylou¢eného ¢lena je splatny ve lhité 1 roku poté, kdy byla nebo
mohla byt zjisténa jeho vyse podle § 623 zakona o obchodnich korporacich, nebo kdy



S)

6)

7)

8)

9)

nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ukonceni neplatnosti
rozhodnuti o vylou¢eni skonceno.

Vyplata vypotadaciho podilu je vézana na uvolnéni piislusného bytu (nebytového
prostoru). Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl njjemcem bytu (nebytového prostoru) a
tento nevyklidil, je tento splatny téz uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni.
Vyporadaci podil se vypocte a hradi v penézich, nedohodne-li se druzstvo se clenem
na vyporadani jinym zpisobem. Pti vyplaté podilu je druzstvo opravnéno zapocist na
plnéni své splatné pohledavky viici byvalému ¢lenovi.

Zanikem cClenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu
¢lenovi narok na vypotadaci podil. Vzajemné néaroky si G€astnici pfevodu vypotadaji
mezi sebou.

Pti prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena — najemce nevznika clenovi narok na vypotadaci
podil.

Ptipadné spory o vysi majetkového vyporadani rozhodne ¢lenské schiize.

¢ast ctvrta
organy druzstva
Cléimelk 17
Clenskd schize

1)
2)

3)

4)

Clenska schiize je nejvy$§im organem druZstva.

Clenska schiize je svolavana piedstavenstvem druzstva na zakladé rozhodnuti

predstavenstva dle potieby, nejméné vSak jednou za kazdé ucetni obdobi, a to

uvefejnénim pisemné pozvanky na internetovych strankach druzstva, nasténce

umisténé v bytovém domé a dale dorucenim na adresu uvedenou v seznamu clend,

nejméné 15 (slovy patnict) dnii pfed konanim schlize. Pozvanka musi obsahovat

firmu a sidlo druzstva, misto a dobu zah4jeni ¢lenské schiize, oznaceni, zda se svolava

¢lenské schiize nebo nahradni ¢lenska schlize, program jednani a misto, kde se ¢len

muze seznamit s podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo pfijeti usneseni, jehoz

dasledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén.

Doplnéni programu clenské schlize je mozné pouze za dodrZzeni podminek

stanovenych v § 643 zédkona o obchodnich korporacich.

Clenska schtize musi byt svolana vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druZstva, a dale téZ v

ptipadé, Ze ztraty nebo tpadku nebo hroziciho upadku druzstva, a nebo pozada-li o to

pisemn¢ alesponi jedna pétina vSech ¢lent druzstva nebo kontrolni komise.

Do ptisobnosti ¢lenské schiize patii rozhodovani o otazkach vymezenych ustanovenimi

§ 656 zakona o obchodnich korporacich , zejména:

- ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zmén¢ na zékladé jiné pravni skutecnosti
(o rozhodnuti ¢lenské schiize o schvaleni stanov se pofizuje notaisky zapis)

- volit a odvoléavat Cleny piedstavenstva a kontrolni komise (jejich nahradniky)

- schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou, poptipad¢ mezitimni

ucetni zavérku

- rozhodovat o vylouceni ¢lena druzstva na zaklad¢é doporuceni predstavenstva
druzstva a o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni

rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popft. o zpiisobu uhrady ztraty

- urcit vysi odmeény Clent predstavenstva a kontrolni komise

- rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce druzstva,

- schvalovat vysi ptispévku do fondu oprav,



S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

- schvalovat vysi dal$iho ¢lenského vkladu, jeji zménu a zruSeni

- rozhodovat o splynuti, slouceni, pfemén¢, rozd€leni nebo o zméné pravni
formy

- rozhodovat o prodeji nebo pfevodu nebo zastaveni bytii, nebytovych prostor a
nemovitosti druzstva  véetné rozhodnuti o zpisobu vybéru uchazect a
konecném ptid€leni uvolnéného bytu,

Clenska schiize rozhoduje o dalsich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho

ginnosti, pokud tak stanovi zakon, tyto stanovy. Clenskéa schiize si mize vyhradit do

své pisobnosti rozhodovani i o dalSich otdzkdch, pokud se nejedna o zdleZitosti

sveéfené do plisobnosti piedstavenstva nebo kontrolni komise druzstva.

Clenska schiize je usnasenischopna, jestlize je piitomna vétsina viech ¢lent majicich

vetsinu vSech hlasi, nevyzaduje-li zdkon Ucast ¢lentt majicich vyssi pocet hlasu.

Neni-li ¢lenska schiize schopna usnéaseni ani po uplynuti 30 minut od jejiho zacatku,

svola predstavenstvo, je-li to stile potfebné, bez zbytecného odkladu nahradni

¢lenskou schiizi za podminek uvedenych v § 647 a 648 zdkona o obchodnich

korporacich.

Néhradni clenska schlize je schopna usnaset se bez ohledu na to, zda je pfitomna

nadpolovi¢ni vétSina vSech Clend.

Rozhodovani per rollam je vylouceno. Na clenské schlizi se hlasuje aklamaci,t;.

zvednutim ruky. Vysledky hlasovani se oznamuji vzdy ihned po hlasovani. Hlasuje se

nejprve o predlozeném névrhu, nebyl -li pfijat, o protinavrzich.

Pro platnost usneseni clenské schiize je zapotiebi jeji fadné svoldni, pfitomnost

nadpolovi¢ni vétiny Clentl. Clenskd schiize se usnasi vétsinou pritomnych hlast,

nevyzaduje-li tento zakon nebo stanovy vyssi pocet hlasti , zejména v ptipadé¢ zmény

nalezitosti stanov dle § 731 zakona o obchodnich korporacich, zvySeni zakladniho

Clenského vkladu dle § 732 zdkona o obchodnich korporacich a  pfipadech

souvisejicich s omezenim hospodateni bytového druzstva dle ust. § 750 a nasl. zdkona

o obchodnich korporacich.

Pti hlasovani na ¢lenské schlizi mé kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Manzelé, spolecni

¢lenové, maji spolecné jeden hlas.

Clen druzstva se miize zagastnit osobné nebo byt na ¢lenské schiizi zastoupen jinym

¢lenem druzstva nebo jinou osobou, a to na zaklad¢ pisemné plné moci. Podpis na pIné

moci nemusi byt ufedné¢ ovéfen. Nikdo nesmi byt na jednani clenské schiize

zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech Clend druzstva, jinak plati, Ze nemé pro

jednani schiize udélenu zadnou plnou moc.

O kazdé Clenské schlizi se potizuje zapis, ktery musi minimalné obsahovat:

- datum a misto konani

- piijatd usneseni

- vysledky hlasovani

- nepfijaté namitky ¢leni, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani

- podpis tii osob ovéiujicich spravnost zapisu

- prilohou zépisu je seznam ucCastniki Clenské schiize, pozvanka, podklady
k jednani

Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k nahlédnuti.

Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vetejnou listinou, jedna-li se o zménu stanov,

zruSeni druzstva s likvidaci, pfeménu druzstva, schvaleni pievodu nebo zastaveni

nemovitosti druzstva nebo podstatnou zménu v piedmétu podnikani nebo ¢innosti

druZstva.

Clen, ktery se domniva, Ze usneseni &lenské schiize je v rozporu s pravnimi predpisy

nebo stanovami druzstva, miize podat soudu navrh na urceni neplatnosti takového



usneseni ¢lenské schlize. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésici
ode dne, kdy se navrhovatel o usneseni Clenské schiize dozvédel nebo mohl dozvedét.

Clémek 18
Predstavenstvo druZstva

1) Predstavenstvo je statutdirnim organem druzstva a ma 9 c¢leni.

2) Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druzstva, Pfedstavenstvo fidi ¢innost druzstva
a rozhoduje o vSech =zalezitostech, pokud nejsou zékonem, stanovami nebo
rozhodnutim c¢lenské schlize druzstva vyhrazeny jinému organu. Pfedstavenstvo neni
opravnéno bez souhlasu clenské schiize zatézovat majetek druzstva vécnymi ¢i
jinymi bfemeny (zastava

3) Predstavenstvo plni vSechna usneseni ¢lenské schlize, nejsou-li v rozporu s pravnimi
predpisy. Clenské schiizi odpovida za svou &innost,, pravidelné ji podava zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava ¢lenskou schtizi a ptipravuje jeji program.

4) Predstavenstvo navrhuje vysi dalsSich ¢lenskych vkladi.

5) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za dva mésice, svolava je
predseda.

6) Predstavenstvo voli ze svych ¢lent piedsedu a mistoptedsedu predstavenstva.

7) Predsedu zastupuje v dobé jeho nepiitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda.

8) Ptedseda organizuje béznou ¢innost druzstva a fidi jednani predstavenstva. Plni tkoly
ulozené ¢lenskou schiizi, predstavenstvem nebo stanovené stanovami.

9) Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.

10)  Druzstvo zastupuje predseda nebo mistopiedseda druzstva. K pisemnym pravnim
jednanim je zapotifebi podpisu predsedy nebo mistopiedsedy a nékterého ze Clent
predstavenstva. Za druzstvo podepisuji tak, ze k otisku razitka nebo napsané obchodni
firm¢ druzstva piipoji sviij podpis, pfipadné i udaj o své funkci.

11)  Predstavenstvo mize k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci,
obsahujici ufedné ovétené podpisy) 1 jiné osoby.

Clémelk 19

Kontrolnt komifse

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednava
stiznosti jeho ¢lenti. Odpovida pouze ¢lenské schiizi.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozde€leni zisku nebo
ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise méa 3 ¢leny. Kontrolni komise voli svého ptedsedu..

4) Komise se schazi podle potieby, nejméné vSak jednou za tfi mésice.

Clémek 20

Spolednd ustamovent o orgémech druZstva

1) Do ptedstavenstva a kontrolni komise mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18

let.

2) Funk¢ni obdobi ¢lenit volenych organi druzstva je 5 (slovy pét) let. Volené organy
viak setrvavaji ve svych funkcich do zvoleni novych organt. Clenové organt druZstva
mohou byt voleni do téchto organi opétovne.

3) Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej orgén, ktery jej zvolil do
této funkce, odvolat i pfed uplynutim volebniho obdobi.

4) Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, nikoli viak v

dobé, kdy je to pro druzstvo nevhodné. Odstoupeni je povinen ozndmit pisemné
organu, jehoz je Clenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projedna organ,



jehoz je Clenem. Pfislusny organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im
zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél, nejdéle vsak do 3 (slovy tf1) mésict. Po
bezvysledném uplynuti této lhiity se odstoupeni poklada za projednané.

5) V piipadé zaniku Clenstvi €lena v organu mtize tento organ povolat ndhradnika az do
doby, kdy miize byt provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a
povinnosti fadného Clena.

6) Orgény druzstva mohou jednat a rozhodovat o téch zélezitostech, které podle zdkona
nebo stanov druzstva spadaji do jejich plisobnosti.

7) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zdkladé fadného svolani vSech ¢lent orgénu.

8) Kolektivni organy druzstva jsou zplisobilé se usnéset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni

vétsSina vSech jejich clenli, pokud stanovy neurcuji jinak. Usneseni je piijato,
hlasovala-li pro n¢é¢ nadpoloviéni vétSina pifitomnych (pfi zachovani podminky
usnasenischopnosti).

9) Na zasedani pfedstavenstva ma kazdy Clen jeden hlas.

10)  Na schiizich vSech organa druzstva se hlasuje vetejn¢, aklamaci, pokud se konkrétni
organ neusnese hlasovat tajn¢.

11)  Zasedani kolektivnich organti jsou nevetejna.

12)  Zakaz konkurence: Clenové kolektivnich organt druzstva nesméji podnikat v
predmétu Cinnosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat
obchody druzstva pro jiné€ho.

13)  Pro zakaz konkurencet ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise plati § 710 a§ 722
zakona o obchodnich korporacich.

cast pata

hospodateni druzstva

Clémek 21

1) Druzstvo hospodaii v predmétu své ¢innosti samostatné a na svij ucet.

2) Naklady hradi druzstvo zfondi vytvafenych zpiijmt ziskanych 2z bytového
hospodafstvi a ze své ptipadné ostatni Cinnosti.

Clémek 22

Zpisob pouZit! Zisku a thrada pHpadné ztréty

1) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku v souladu s obecné
zavaznymi piedpisy. Uéetnim obdobim je kalendaini rok. DruZstvo Gétuje v soustavé
podvojného ucetnictvi.

2) Spolu s ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i1 zplisob rozdéleni a uziti zisku,
ptipadné zpisob thrady ztrat.

3) Predstavenstvo druzstva zajistuje vypracovani fadné ucetni zavérky a predlozi ji
¢lenské schiizi ke schvéleni. Nahlédnuti do této zavérky si mize vyzadat kazdy clen
druZstva.

4) Ptipadny podil ¢lena na zisku ur¢eného k rozdéleni se ur¢i pomérem vyse splaceného

vkladu k splacenym vkladim ostatnich ¢lenti na zakladé rozhodnuti clenské schitize.
Pro urceni podilu ¢lena na zisku se nepftihlizi k délce trvani ¢lenstvi v druzstvu.

5) Ptipadna ztrata se nejdiive vypotada prostfednictvim zajistovacich fondl. Pokud tyto
fondy nepostacuji k thrad€ ztraty, zatizi se vklady ¢lent stejnym pomérem, ve kterém
se vypocte jejich podil na zisku.

Clémek 23
[Fond oprav



1)

2)

3)

Druzstvo  zfidilo fond oprav, ktery je tvoien z pravidelnych ptispévki, popf.
mimotadnych uhrad ¢lenii druzstva. Do toho fondu byly téz piesunuty prostiedky z
nedélitelného fondu. VysSi prispévku stanovi clenskd schlize s ptihlédnutim k
hospodareni druzstva a planu oprav domu.

Z fondu oprav se financuji naklady (vydaje) na opravy, Udrzbu a modernizaci
bytového majetku, popt. dalsi investi¢ni vydaje.

Zpusob tvorby a pouziti ptispévkl z fondu oprav upravuji zdsady schvalené ¢lenskou
schlizi. NevycCerpany zustatek se prevadi do dalsich let.

¢ast Sesta

zru$eni zanik a likvidace druzZstva
Clémelk 24

ZruSent a likvidace druZstva

1) Druzstvo se zrusuje:
a) Usnesenim ¢lenské schlize o zruseni druzstva, a to dnem uvedenym v usneseni,
popt. dnem, kdy toto usneseni bylo pfijato. Rozhodnuti Clenské schlize o
zruSeni druzstva se osvédCuje notafskym zapisem.
b) Rozhodnutim soudu o zruSeni druzstva, a to dnem, uvedenym v tomto
rozhodnuti, jinak dnem, kdy toto rozhodnuti nabude pravni moci.
c) Usnesenim clenské schiize o slouceni, splynuti nebo rozd€leni druzstva, a to
dnem uvedenym v usneseni, popt. dnem, kdy toto usneseni bylo piijato.
d) Zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového planu nebo zruseni konkursu
z diivodu, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici
2) Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace, neptfechdzi-li jeho jméni na pravniho
nastupce. Pfi zruseni druzstva s likvidaci se likvidace tidi pfislusSnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku s tim, Ze likvidator je jmenovany a odvolavany clenskou schizi
druzstva. Likvidacni ziistatek se vyplati tak, Ze podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je
roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérng.
Clémek 25

Z&mik druZstva
Druzstvo zaniké vymazem z obchodniho rejstiiku.

¢ast sedma
ustanoveni zaverecna
Clének 26

1.

Pokud stanovy neurcuji jinak, pouziji se pro ndjemni vztahy ustanoveni obcanského
zakoniku. Vztahy mezi Cleny druzstva a druzstvem, jakoz i necleny, jakoz i pravni
postaveni druzstva se fidi obCanskym zékonikem, zdkonem o obchodnich korporacich
a témito stanovami.

V ptipadé, Ze se nékteré ustanoveni téchto stanov, at’ jiz vzhledem k platnému
pravnimu fadu, nebo vzhledem k jeho zméndm, stane neplatnym, neti¢innym nebo
spornym anebo nékteré ustanoveni chybi, ziistavaji ostatni ustanoveni touto
skutecnosti nedot¢ena. Namisto dotéeného wustanoveni se pouzije ustanoveni
prislusného pravniho ptedpisu, které je svou povahou a ucelem nejblizsi zamyslenému
ucelu stanov a neni-li takového pravniho ptedpisu, nastupuje zptisob feseni, ktery je v
prislusném obchodnim styku obvykly a ktery odpovidd hledisku rozumného
usporadani daného vztahu

Toto znéni stanov nabyva platnosti dnem jejich schvaleni Clenskou schtizi druzstva a v



plném rozsahu nahrazuje dosavadni znéni stanovi. Pfijetim téchto stanov se druzstvo
podfizuje zakonu o obchodnich korporacich. Tyto stanovy nabyvaji u¢innosti dnem
zapisu o podfizeni do obchodniho rejstiiku.
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